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Wohnhausumbau und Nutzungsänderung

Königsallee 5 in 95448 Bayreuth

Raum II.BV Formel Fläche 

[m²] 

Bad 2.900*3.225 9,35

Büro 3.219*(2.279+2.190)/2 7,19

Flur 1.056*2.607 2,75

Küche 3.031*(1.835+1.751)/2 + 3.146*0.532 7,11

Schlafen 4.395*(3.859+3.737)/2 + 0.409*1.056 17,12

Terrasse 0.50*(4.783*2.970) 7,10

Wohnen 3.500*4.397 15,39

Summe Wohnung 5 66,01

Raum II.BV Formel Fläche 

[m²] 

WF 1.408*1.351 + 0.566*0.284 2,06

Summe Gemeinschaftsfläche 2,06

Raum II.BV Formel Fläche 

[m²] 

Bad 2.900*2.800 8,12

Diele
1.707*(3.759+2.827)/2 + 1.500*(2.742+1.923)/2 + 

1.900*1.800 + 0.800*(3.112+2.675)/2 + 1.170*0.400
15,32

Kind 4.340*1.903 + 4.228*0.320 9,61

Küche
3.300*(3.022+2.665)/2 + 3.319*0.284/2 + 

0.139*(2.326+2.072)/2
10,16

Schlafen 4.850*2.850 + 2.310*0.640 + 0.390*0.190 15,38

Terrasse 0.50*(3.500*2.400) 4,20

Zimmer 4.700*2.970 13,60

Wohnen/Essen 3.300*2.970 9,80

Summe Wohnung 1 86,18

Auswertung nach II. BV (10/90)

Hinterhaus

Erdgeschoss Hinterhaus

Wohnung 5

Wohnhaus

Erdgeschoss

Gemeinschaftsfläche

Wohnung 1

1. Obergeschoss



Raum II.BV Formel Fläche 

[m²] 

TRH 4.100*0.476 + 3.300*0.284 + 0.852*0.800 3,57

Summe Gem.fl. 3,57

Raum II.BV Formel Fläche 

[m²] 

Bad 1,850*1.750 3,24

Balkon 0.50*(2.300*3.100) 3,57

Zimmer1 4,050*3,050 12,35

Zimmer2 3.950*2.950 12,08

Wohnen 4,500*2.550 11,48

Essen/Küche 3,500*4.950 17,33

Summe Wohnung 2 60,05

Raum II.BV Formel Fläche 

[m²] 

Bad 2.800*1.625 + 3.200*1.355 + 0.280*0.150 9,31

Balkon 0.50*(2.30*3.500) 4,03

Küche/Essen 4.100*2.800 11,48

Wohnen 3,900*2.800 10,92

Schlafen 4,800*3.100 14,88

Summe Wohnung 3 50,22

Raum II.BV Formel Fläche 

[m²] 

Bad 1 1.677*1.627 + 1.827*0.677 + 0.770*0.125 + 0.597*0.150 4,15

Bad 2 1.707*1.707 + 1.857*0.627 + 0.707*0.150 + 0.800*0.125 4,28

Diele/Küche

3.035*(2.507+2.381)/2 + 0.885*(6.048+3.840)/2 + 

1.261*(2.271+2.114)/2+ 1.198*1.034 + 3.038*0.119/2 + 

1.271*0.140/2 + 0.00*(1.446*0.723 +1.431*0.350 + 

0.373*0.331) + 0.50*(1.446*1.000 + 1.000*0.364 + 

0.923*0.158 + 1.198*0.033 + 0.198*0.033)

17,07

Zimmer 1

3.470*1.940 + 2.264*(2.992+2.525)/2 + 1.747*1.100 + 

0.478*(1.171+0.575)/2 + 2.312*0.340/2 + 

0.00*(1.100*0.723) + 0.50*(1.100*1.000)

16,26

Zimmer 2,
3.710*1.267 + 2.610*1.723 + 1.144*(3.442+2.525)/2 + 

3.200*0.480 +0.00*(1.100*0.723) + 0.50*(1.100*1.000)
14,70

Zimmer 3

4.013*2.366 + 1.183*1.034 + 0.00*(1.813*0.525 + 

2.185*0.320 + 1.070*0.388 + 1.828*0.183 + 0.320*0.015 + 

0.183*0.015) + 0.50*(1.828*1.000 +1.118*1.000 + 

1.183*0.033 + 0.183*0.033)

12,21

Dachgeschoss

Wohnung 4

Wohnung 3

Gem.fl.

Wohnung 2



Zimmer 4

3.563*2.366 + 2.397*1.105 + 2*(1.183*1.034) + 

0.00*(4.875*0.320 +1.070*0.525 + 2.270*0.205 + 

2.285*0.183 + 1.085*0.183 + 0.388*0.360 +0.320*0.015 + 

2*(0.183*0.015)) + 0.50*(2.333*1.000 + 1.085*1.000 

+1.000*0.408 + 2*(1.183*0.033) + 2*(0.183*0.033))

15,48

Summe Wohnung 4 84,15

Zusammenfassung

Wohneinheit Fläche 

[m²] 

66,01

2,06

86,18

3,57

60,05

50,22

84,15

Gesamtsumme 352,24

Wohnhaus, 1. Obergeschoss, Wohnung 2

Wohnhaus, 1. Obergeschoss, Wohnung 3

Wohnhaus, Dachgeschoss, Wohnung 4

Hinterhaus, Erdgeschoss Hinterhaus, Wohnung 5

Wohnhaus, Erdgeschoss, Gemeinschaftsfläche

Wohnhaus, Erdgeschoss, Wohnung 1

Wohnhaus, 1. Obergeschoss, Gem.fl.
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